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Конкурсная документация

для проведения открытого конкурса
по выбору управляющей организации 

для управления многоквартирными домами
с. Хоринск Хоринского района Республики Бурятия.
с. Хоринск, 2016
1. Общие положения конкурсной документации

1.1Организатор торгов: Администрация МО СП «Хоринское» 

1.2. Почтовый адрес и адрес местонахождения: 671410, Республика Бурятия, Хоринский район, с. Хоринск, ул. Гражданская, 6.  
1.3. Контактные телефоны: тел. (30148) 23441, факс (30148) 23735,  E-mail: sp.horinsk@mail.ru
1.4. Контактное лицо: Быков Александр Васильевич
1.5. Форма торгов:  Открытый конкурс.

Предмет конкурса: Выбор управляющей организации для управления многоквартирными домами  с. Хоринск, Хоринского района, Республики Бурятия.

Объект конкурса: общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления, которым проводится конкурс, см. приложение №1.
Общий размер платы за содержание и ремонт жилого помещения: 12,90 (двенадцать рублей, 90 копеек) руб. за 1 кв. метр.

Источник финансирования: платежи собственников помещений в многоквартирном жилом доме, нанимателей жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества жителей помещений в многоквартирном доме и платы за наем жилого помещения, установленных из расчета 1 кв. метра общей площади жилого помещения.

Форма, сроки и порядок оплаты услуг по управлению многоквартирным домом определяются в соответствии с Жилищным Кодексом РФ).

Адрес официального сайта, на котором размещена конкурсная документация, срок, место и порядок предоставления конкурсной документации. 

Конкурсную документацию можно получить по адресу: с. Хоринск, ул. Гражданская, д 6
с 8-30 до 17-00 (обед с 13-00 до 14-00), или ознакомиться на официальном сайте: www.torgi.gov.ru или сайте администрации: sphor.ru 
Место, порядок и срок подачи заявок на участие в конкурсе: Заявки на участие в открытом конкурсе принимаются с 01.05.2016г. до 20.05.2016г., по адресу: с. Хоринск, ул. Гражданская, 6, с 8-30 до 17-00 (обед с 13-00 до 14-00), суббота, воскресенье – выходные дни.

Заявки на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами принимаются по форме заявки, приложенной к конкурсной документации
Место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе: По адресу организатора конкурса, 20.05.2016г. в 10-00 часов (время местное), в присутствии представителей Участников размещения заказа, пожелавших присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.
Место, дата и время проведения конкурса: Проведение конкурса состоится по адресу: с. Хоринск, ул. Гражданская, 6. (каб. 1) 06.06.2016г. в 10-00  (время местное).

Место, дата и время подведения итогов конкурса: Рассмотрение заявок состоится по адресу:  с. Хоринск, ул. Гражданская д 6  (каб. 1) 06.06.2016 г. в 11-00 ч. (время местное).
Размер обеспечения заявки на участие в открытом конкурсе: Для участия в конкурсе претендент должен внести - 4057 руб. на счет организатора конкурса по следующим реквизитам

        Получатель: Управление Федерального казначейства по Республике Бурятия (Администрация муниципального образования сельское поселение «Хоринское», л/с 05023013290)

ИНН 0321004215, КПП 032101001, ОГРН 1050302504878, ОКТМО 81657435.

Р/с 40302810000003000146

        Банк получателя: Отделение Национального Банка Республики Бурятия Банка России

БИК: 048142001.

        Назначение платежа: «Задаток на участие в открытом конкурсе».

При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если средства поступили на данный счет перед началом процедуры вскрытия конвертов.

Порядок проведения осмотров объекта конкурса: Заказчик в соответствии с датой и временем, указанным в извещении о проведении конкурса, организуют проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса. 

Порядок и график проведения осмотров указаны в приложении № 4  к настоящей 
конкурсной документации. 

Критерии оценки заявок на участие в конкурсе:

1.   тариф содержания и ремонта 1 кв.м. жилья (наименьший тариф)
2. периодичность выполнения работ (периоды оказания услуг)

3. качество работ, услуг

4. срок предоставления гарантии качества работ, услуг
2. Состав конкурсной документации.

         Приложение №1 «Объект конкурса»

1. Приложение № 2 «Перечень обязательных работ и услуг по содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса» 
2. Приложение № 3 «Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса».
3. Приложение № 4 Порядок и график проведения осмотров объектов конкурса претендентами и другими заинтересованными лицами 

4. Приложение № 5 Форма заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом.
5. Приложение № 6 «Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе»
6. Приложение № 7 «Расписка о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».
7. Приложение № 8. Проект договора управления многоквартирным домом.

3. Внесение поправок в конкурсную документацию.

     Заказчик вправе принять решение о внесении изменений в конкурсную документацию не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в открытом конкурсе. Изменение объекта закупки, увеличение размера обеспечения заявок на участие в открытом конкурсе не допускаются. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются заказчиком в порядке, установленном для размещения извещения о проведении открытого конкурса, и в течение двух рабочих дней с этой даты направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем участникам, которым была предоставлена конкурсная документация. При этом срок подачи заявок на участие в открытом конкурсе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения в единой информационной системе таких изменений до даты окончания срока подачи заявок на участие в открытом конкурсе этот срок составлял не менее чем десять рабочих дней. Внесенные изменения в дальнейшем являются составной частью конкурсной документации.  

4. Разъяснение положений  конкурсной документации.

       Претендент, которому необходимо получить какие-либо разъяснения в отношении документации по конкурсу, имеет право обратиться к организатору конкурса в письменной форме.

     Организатор направляет разъяснения положений конкурсной документации в письменной форме в течении двух дней со дня поступления запроса, если указанный запрос поступил к нему не позднее, чем за пять дней до дня окончания подачи заявок на участие в конкурсе.  

5.Отказ от проведения открытого конкурса.

       Организатор конкурса, официально опубликовавший и разместивший на официальном сайте извещение о проведении открытого конкурса, вправе отказаться от его проведения в случае, если до дня проведения конкурса собственники помещений  в многоквартирном доме, входящем в лот, являющимся объектом конкурса, выбрали способ управления многоквартирным домом или реализовали решение о выборе способа управления этим домом.

       Извещение об отказе от проведения открытого конкурса  опубликовывается  и размещается Организатором соответственно в течении пяти и двух дней со дня принятия решения об отказе от поведения открытого конкурса в порядке, установленном для официального опубликования и размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого конкурса.

6.Обмен информацией Организатора конкурса с Претендентом.

6.1. Контактное лицо Организатора конкурса, указанное в конкурсной документации, имеет право на обмен официальной информацией с Претендентом. Любая информация по данной процедуре считается официальной для Претендента только в том случае, если она сообщается ему контактным лицом Организатора.

6.2. Официальной информацией, исходящей от контактного лица Организатора признается информация, предоставленная в письменной форме.

6.3. Официальным обращение Претендента, подлежащим рассмотрению будет признано обращение, направленное официальным контактным лицом Претендента по почте, содержащее: исходящий номер, дату отправления и подпись Претендента.

6.4. Организатор конкурса не вправе предоставлять сведения, составляющие служебную или коммерческую тайну.  

7. Требования к Претенденту.

        К участию в конкурсе допускаются все юридические лица или индивидуальные предприниматели (далее Претенденты), независимо от  их организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала и удовлетворяющие следующим требованиям :  

1) соответствие претендента установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;  

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе не принято;

       5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

8.   Порядок проведения осмотров объектов конкурса

             Осмотры объектов конкурса будут производиться каждые 5 рабочих дней начиная с даты опубликования извещения о проведении конкурса. Проведение осмотров будет прекращено не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

Часть III. Инструкция по подготовке конкурсных заявок

9. Порядок подготовки заявок.

9.1. Язык заявки.

Заявка, вся корреспонденция и документация, связанная с этой заявкой, должны быть написаны на русском языке.

9.2.Одна конкурсная заявка от каждого Претендента – участника конкурса.

Каждый претендент может подать только одну конкурсную заявку по лоту.

10. Затраты на участие в конкурсе.

Претендент несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей заявки на участие в конкурсе, а организатор конкурса не отвечает и не имеет обязательств по этим расходам независимо от характера проведения и результатов конкурса.
11. Оформление и подписание заявки.

11.1. Претендент обязан изучить конкурсную документацию. 

Предоставление неполной информации, требуемой конкурсной документацией, предоставление недостоверных сведений или подача заявки, не отвечающей требованиям Закона и конкурсной документации, является риском Претендента, подавшего такую заявку, который может привести к отклонению его заявки.

11.2. Заявка оформляется в письменной форме. Претенденту по его требованию выдаётся расписка в получении конверта с заявкой с указанием даты и времени его получения.

11.3. Претендент должен подготовить оригинал и копию заявки, указав на каждом экземпляре соответственно «Оригинал» или «Копия». В случае расхождения между ними преимущество будет иметь «Оригинал».

11.4. Претендент помещает оригинал и копию заявки в запечатанный общий внешний конверт и в отдельные внутренние конверты или пакеты. Внутренние конверты помечаются соответственно словами: «ОРИГИНАЛ» и «КОПИЯ».

11.5. На внешнем и внутренних конвертах должно быть указано:

наименование предмета конкурса;

слова «НЕ ВСКРЫВАТЬ до_____ час.________20___г.» с указанием времени и даты вскрытия конвертов, установленных конкурсной документацией;

наименование Организатора. 

11.6. На внешнем конверте не должны находиться идентификационные признаки Претендента, в том числе какие-либо печати или подписи претендента. Не допускается указывать на таком конверте наименование (для юридического лица) или фамилию, имя, отчество (для физического лица) Претендента.

Организатор принимает и регистрирует только запечатанный внешний конверт. 

11.7. На внутренних конвертах необходимо указать наименование (для юридического лица) или фамилию, имя, отчество (для физического лица) Претендента, а также их адрес. Внутренние конверты на местах склейки должны быть подписаны Претендентом - физическим лицом или руководителем Претендента - юридического лица или иным уполномоченным лицом и пропечатаны печатью Претендента (в случае ее наличия).

11.8. Срок поступления заявки определяется по дате и времени регистрации в секретариате конкурсной комиссии, указываемой в расписке в получении конверта.

	Внутренний конверт

«Оригинал»

(    Адрес Организатора

Наименование конкурса
Наименование и Адрес

Претендента

Не вскрывать до ____ час... _______20___ г.


	Внутренний конверт

«Копия»

(    Адрес Организатора

Наименование конкурса

Наименование и Адрес

Претендента

 Не вскрывать до____ час ________20____г.




11.9. Документы в составе заявки обязательно должны находиться в порядке, предусмотренном настоящей конкурсной документацией.
11.10. Конкурсная заявка по форме, установленной конкурсной документацией, должна быть подписана лицом, имеющим полномочия для ее подписания от имени Участника размещения заказа. 

11.11. Все документы, входящие в оригинал заявки, должны быть надлежащим образом оформлены, должны иметь необходимые для их идентификации реквизиты (бланк отправителя, исходящий номер, дата выдачи, должность и подпись подписавшего лица с расшифровкой, печать – в необходимых случаях). При этом документы, для которых установлены специальные формы, должны быть составлены в соответствии с этими формами. Сведения могут быть впечатаны в формы; допускается заполнять формы от руки печатными буквами синими, черными или фиолетовыми чернилами. 

11.12. Все страницы заявки, в которые внесены дополнения или поправки, должны быть подписаны лицом, подписавшим заявку, и заверены печатью (в случае ее наличия).

11.13. Документы экземпляра-оригинала заявки предоставляются в оригинале либо в установленных конкурсной документацией случаях - в заверенных надлежащим образом копиях. 

Копия документа считается надлежащим образом заверенной в случае,  если она заверена на каждой странице подписью Претендента – физического лица либо подписью руководителя Претендента  – юридического лица  и скреплена печатью. 

Использование факсимиле недопустимо, в противном случае такие документы считаются не имеющими юридической силы. 

Документ экземпляра-оригинала заявки, предоставленный с нарушением данных требований, не будет иметь  юридической силы.

11.14. Все страницы экземпляра-оригинала заявки должны быть пронумерованы и четко помечены надписью «ОРИГИНАЛ». Все страницы экземпляра-копии заявки четко помечаются надписью «КОПИЯ». В  случае расхождений конкурсная комиссия следует оригиналу.

11.15. Документы, включенные в оригинал  и копию заявки, оформленной в письменном виде, представляются в прошитом нитью (бечевкой), скрепленном печатью Претендента и подписью уполномоченного лица Претендента в виде одного тома с указанием на обороте последнего листа заявки количества страниц. 

11.16. При оформлении копии заявки Претендент формирует экземпляр копии заявки отдельно. 

Копия заявки должна быть идентична оригиналу заявки по составу документов и должна состоять из копий всех документов, входящих в состав оригинала заявки. Документы, включенные в копию заявки, предоставляются в порядке, установленном конкурсной документацией. 

12.Документация, входящая в заявку

12.1.Заявка, подготовленная Претендентом, должна содержать следующие документы:

12.1.1. Заявление об участии в конкурсе (форма №1)

12.1.2.Сведения  и документы  о претенденте: 

-наименование, организационно-правовая форма, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

- фамилия, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

-номер телефона 

12.1.3.Выписка из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копия такой выписки (для юридических лиц), выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенная копия такой выписки (для индивидуальных предпринимателей).

12.1.4. Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление  действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе.
12.1.5. документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.
12.1.6. Реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.

12.1.7. Реквизиты банковского счета для внесения  собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и  договору найма жилых помещений государственного или  муниципального жилищного фонда за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные  услуги.  

12.1.8. Копию утвержденного бухгалтерского баланса за последний завершенный отчетный период. 

13. Цена конкурсной заявки  - стоимость выполнения работ, оказания услуг заявленная Претендентом.

        Цена договора управления определяется как сумма стоимости работ и услуг по содержанию и ремонту многоквартирного дома (не учитывая стоимость необходимых для выполнения работ и оказания услуг материалов), рассчитанная исходя из стоимости обязательных работ  и услуг с 1 кв. м., умноженной на общую площадь жилых и нежилых помещений и стоимости коммунальных услуг (холодная и горячая вода, электрическая и тепловая энергия), рассчитанной  исходя из нормативов потребления данных услуг и утвержденных в установленном законодательством Российской Федерации порядке тарифов.

ЧАСТЬ IV.  Порядок проведения конкурса

14. Порядок  вскрытия  конвертов  с  Конкурсными  заявками.

14.1.Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили до начала процедуры вскрытия. Очередность вскрытия конвертов устанавливается в порядке их поступления. 

14.2.Конверты с заявками, полученные после начала процедуры вскрытия в день их поступления возвращаются Претендентам.

При вскрытии конвертов объявляются: наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя), сведения и информация о наличии документов.

15. Оценка конкурсных заявок и принятие решения о признании Претендента участником конкурса.

15.1. Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным настоящей инструкцией в течение 10 дней. 

15.2.При  оценке  Конкурсных  заявок  Конкурсная  комиссия  принимает  во  внимание  мнение Экспертов  Рабочей  группы,  которые  по  поручению  Конкурсной  комиссии  осуществляют экспертизу  представленных  Конкурсных  заявок.

 В период проведения экспертизы Экспертам могут потребоваться сведения объясняющие, подтверждающие и детализирующие существо Конкурсной заявки, В этом случае Заказчик   конкурса  направляет  официальный  запрос  Претенденту,  в  соответствии  с  процедурой предусмотренной  п. 7.   Претендент  должен  незамедлительно  отправить  на   адрес Заказчика конкурса ответ на запрос.

Непосредственные контакты Экспертов, а также членов Конкурсной комиссии с  Претендентами  не  допустимы.

15.3. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или отказе в допуске претендента к участию в конкурсе.

15.4. Претендентам, не допущенным к конкурсу, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок.

16. Определение победителя конкурса.

16.1. Определение победителя конкурса производится на основании предложений участников конкурса по общей стоимости дополнительных работ и услуг. В случае, если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных  дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника, сделавшего наибольшее стоимостное предложение.

16.2. Победителем конкурса признается участник конкурса, предложивший перечень дополнительных  работ и услуг равный, либо превосходящий  по стоимости его конкурсное предложение.

17 .  Условия и порядок заключения договора управления 
                многоквартирным домом по результатам конкурса

17.1. В соответствии с условиями настоящего конкурса организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом, который составляется путем включения условий договора управления, предложенных победителем конкурса в заявке на участие в конкурсе, в проект договора управления, прилагаемый к настоящей конкурсной документации (Приложение 4).
17.2. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

17.3. Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

17.4. В случае если победитель конкурса в течение 10 рабочих дней не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств, он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

17.5. В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

17.6. В случае признания участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

17.7. В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.
18.Условия продления срока действия договора.

Срок действия договора управления может быть продлен на 3 месяца если:

-большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

-товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

-другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее, чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

-другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с настоящими Правилами, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

19. Срок начала выполнения обязательств.

  Управляющая организация, победившая в конкурсе, обязана преступить к выполнению возникших по результатам конкурса обязательств, не позднее 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных ею договоров управления.

 Управляющая организация, победившая в конкурсе, вправе взимать плату за содержание и ремонт, а также плату за коммунальные услуги с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса.

20. Срок внесения собственниками помещений платы за содержание и ремонт и коммунальные услуги.

Оплата работ и услуг, оказанных по договору управления, производится за счет средств, поступающих от собственников помещений многоквартирных жилых домов,  городского бюджета и бюджета субъекта РФ (в части возмещения расходов по предоставлению льгот по оплате жилищно-коммунальных услуг).

Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги вносится собственниками ежемесячно до  10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным. 

21.Порядок изменения обязательств по договору управления в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы

Обязательства по договору управления могут быть изменены только путем заключения Сторонами договора дополнительного соглашения на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, либо в результате действия обстоятельств непреодолимой силы. Если в результате действия обстоятельств непреодолимой силы исполнение Управляющей организацией указанных в договоре управления обязательств становится невозможным либо нецелесообразным, Управляющая организация обязана выполнять те работы и услуги, выполнение которых возможно в сложившихся условиях, предъявляя собственникам счета на оплату фактически оказанных услуг и выполненных работ. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, установленный  договором управления (организатором открытого конкурса) должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и фактически оказанных услуг.

22.Порядок оплаты собственниками работ и услуг по содержанию и ремонту жилья в случае неисполнения или ненадлежащего управляющей организацией обязательств по договору управления.

В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по выполнению работ и оказанию услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, собственники помещений вправе оплачивать только фактически выполненные работы и оказанные услуги. 

Факт невыполнения или ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по договору управления должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем собственников помещений в многоквартирном доме, избранным общим собранием собственников, и представителем управляющей организации, либо протоколом (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступившим в законную силу судебным постановлением. Объем подлежащих оплате собственниками помещений фактически выполненных работ и фактически оказанных услуг определяется актами приема выполненных работ (оказанных услуг), подписываемыми с одной стороны Управляющей организацией, а от имени собственников помещения избранным общим собранием собственников представителем. Акты приема фактически выполненных работ и оказанных услуг представляются представителю собственников управляющей организацией. В случае, если в течение 5 дней со дня получения акта представитель собственников не подпишет такой акт, фактически выполненные работы и оказанные услуги будут считаться принятыми в установленных управляющей организацией объемах.

23.Срок предоставления обеспечения обязательств.

Исполнение Управляющей организацией обязательств перед Собственниками помещений в многоквартирном доме по возмещению убытков вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств, вытекающих из договора управления многоквартирным домом, а также по возмещению вреда, причиненного общему имуществу собственников обеспечивается предоставлением в пользу собственников и ресурсоснабжающих организаций  мер обеспечения обязательств, указанных в п.15 настоящей инструкции.

 Собственники помещений в многоквартирном доме и ресурсоснабжающие организации вправе предъявлять в судебном порядке требования по надлежащему исполнению обязательств за счет предоставленного обеспечения. В случае реализации обеспечения полностью или частично, Управляющая организация гарантирует возобновление обеспечения до установленного организатором конкурса размера не более чем в 30-дневный срок.

24.Формы и способы осуществления собственниками контроля за выполнением управляющей организацией обязательств по договору управления.

24.1.Управляющая организация обязана предоставлять по запросу любого собственника помещения в многоквартирном доме в течение трех рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом.

 К числу таких документов в том числе могут быть отнесены:

- справки об объемах фактически выполненных работ и оказанных услуг;

- справки о сумме собранных с собственников помещений денежных средств в счет оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения;

- справки о наличии и размере задолженности Управляющей организации перед ресурсоснабжающими организациями;

- справки о сроках выполнения отдельных видов работ и услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

- сведения о рабочих телефонах и адресах аварийной службы, в том числе диспетчеров лифтового хозяйства, сведения о времени работы бухгалтерии Управляющей организации, часах приема собственников руководителями и специалистами Управляющей организации.

Собственники помещений не вправе требовать от Управляющей организации предоставления сведений, составляющих коммерческую тайну, бухгалтерскую и налоговую отчетность Управляющей организации.

 24.2. Собственники вправе за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться в помещении Управляющей организации, а также на досках объявлений, расположенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с ежегодным письменным отчетом  Управляющей организации перед собственниками помещений в многоквартирном доме о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающем информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую Управляющими организациями.

24.3. В состав выполняемых работ и оказываемых услуг по управлению входит:

- выполнение работ и оказание услуг по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, в соответствии с 
Постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 N 290 "О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения" (вместе с "Правилами оказания услуг и выполнения работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме");

- а также осуществление иной деятельности, направленной на достижение целей управления многоквартирным домом.

24.4. Перечень обязательных работ и услуг, сформированный из числа работ и услуг, указанных в минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденном постановлением Правительства Российской Федерации от 3 апреля 2013 г. N 290, по каждому объекту конкурса, входящему в лот устанавливается в зависимости от уровня благоустройства, конструктивных и технических параметров многоквартирных домов, включая расчетную стоимость, требования к объемам, качеству, периодичности каждой из таких работ и услуг и представлен в приложении 2 к настоящей конкурсной документации.

24.5. Для выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений победитель конкурса вправе привлекать субподрядные организации.
25 .  Право  на  обжалование.

     Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

26 .  Соблюдение  конфиденциальности.

     Информация  относительно  изучения, разъяснения,  оценки  и  сопоставления  конкурсных  заявок  не  подлежит  разглашению Претендентам  или  иным  лицам ,  которые  официально  не  имеют   отношения  к  этому  процессу .

Попытки  Претендентов  повлиять  на   рассмотрение  конкурсной комиссией  конкурсных  заявок  могут  послужить основанием  для отклонения   конкурсной  заявки  такого  Претендента.                                                                                                               

Приложение № 1

к конкурсной документации

Характеристика объектов и техническое состояние МКД

	№п/п
	АДРЕС
	ГОД постройки 
	 этажность
	кол-во квартир
	кол-во подъездов 
	общая площадь МКД ( с местами общего пользования: т.е. Sобщ.  + Sподвала,+Sчердака)
	общая площадь дома по техническому паспорту 
	общая площадь квартир по техническому паспорту 

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	 1
	с. Хоринск, ул. Аптечная, 12
	1973
	2
	12
	2
	499,5
	499,5
	499,5

	 2
	с. Хоринск, ул. Заводская, 2
	1976
	2
	8
	2
	362,8
	362,8
	362,8

	 3
	с. Хоринск, ул.Жанаева,83
	1976
	2
	8
	1
	369,0
	369,0
	369,0

	 4
	с. Хоринск, ул. Октябрьская, 2
	1964
	2
	8
	2
	414,3
	414,3
	414,3

	 5
	с. Хоринск, ул. Октябрьская, 6
	1974
	2
	10
	2
	320,6
	320,6
	320,6

	 6
	с. Хоринск, ул. Гражданская, 2
	1974
	2
	10
	1
	327,1
	327,1
	327,1

	 7
	с. Хоринск, ул. Гражданская, 6
	1971
	2
	10
	1
	327,8
	327,8
	327,8


Приложение  № 2
                                                                                                                к конкурсной документации

Перечень обязательных работ и услуг по содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.
1.1. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений дома:
1.1.1. Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств  в местах общего пользования ( мелкий ремонт электропроводки и др.).

1.1.2. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах.
1.2. Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:
1.2.1. Замена разбитых стекол окон и дверей в местах общего пользования и вспомогательных помещениях.

1.2.2. Утепление чердачных перекрытий.

1.2.3. Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов.
1.2.4. Ремонт и укрепление входных дверей в подъездах.

1.3. Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров:
1.3.1.Проверка  наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах.

1.3.2. Мелкий ремонт изоляции.
1.3.3. Устранение мелких неисправностей электропроводки в местах общего пользования.
2. Перечень работ по текущему ремонту общего имущества дома.

2.1. Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы.

2.2. Частичная смена отдельных элементов перекрытий, заделка швов и трещин в местах общего пользования, их укрепление и окраска.

2.3.Смена и восстановление отдельных элементов (приборов), оконных и дверных заполнений в местах общего пользования.

2.4. Восстановление или замена отдельных участков и элементов лестниц, балконов, крылец (козырьки над входами в подъезды).

2.5. Замена, восстановление отдельных участков полов в местах общего пользования.

2.6. Восстановление работоспособности общедомовой системы электроснабжения и электротехнических устройств (за исключением внутриквартирных устройств и приборов, а также приборов учета электрической энергии, расположенных в местах общего пользования).

2.7. Восстановление работоспособности общедомовой системы вентиляции.
2.8. Восстановление, отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях в связи с аварийными ситуациями (пожар, затопление и др.).
3. Вывоз твердых бытовых отходов мусоровозом, если установлен контейнер, а также транспортом с мусорных ящиков.

4. Прочие прямые затраты: услуги кассира, бухгалтера, мастера.

                                                                                                                                      Приложение  № 3

 к конкурсной документации
Перечень

дополнительных работ и услуг

по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений

в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

	
	Дополнительные работы и услуги
	Периодичность

	1
	Мытье и протирка дверей и окон в помещениях общего пользования
	2 раза в год

	2
	Уборка чердачного помещения
	2 раза в год

	3
	Вывоз крупногабаритного мусора
	По мере необходимости

	4
	Выполнение заявок населения
	В течение 1-х суток

	5
	Проведение технического осмотра и мелкий ремонт кровли
	2 раза в год

	6
	Ликвидация трещин в печных трубах выше чердачного перекрытия
	1 раза в год


                                                                                                                                      Приложение  № 4
 к конкурсной документации

Порядок и график 

проведения осмотров объектов конкурса 

претендентами и другими заинтересованными лицами

Организатор конкурса в соответствии с датой и временем, указанными в извещении о проведении конкурса, организуют проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса. 

Заявления участников осмотра объектов конкурса принимаются по адресу Заказчика.

Ответственный за проведение осмотров –Быков А.В. тел. 23441.
         График осмотров объектов конкурса – в рабочие дни с 8:30 часов до 17:00 часов с момента опубликования извещения о проведении открытого конкурса.

                                                                                                                                                                                                                                                                              Приложение  № 5

 к конкурсной документации
                                                                                                                                       Форма заявки  
Заявка на участие в конкурсе по отбору управляющей организации

для управления многоквартирным домом.

 1. Заявление об участии в конкурсе
______________________________________________________________________________,
(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование

______________________________________________________________________ организации или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)
______________________________________________________________________________,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства

______________________________________________________________________

индивидуального предпринимателя)
______________________________________________________________________________
(номер телефона)

 заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления    многоквартирным    домом         (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:  _______________________________________________________________________________
(адрес (а)  многоквартирного(ых) дома (ов)
     Средства, внесенные в  качестве  обеспечения  заявки  на  участие  в
конкурсе, просим возвратить на счет: ______________________________________________
                                         (реквизиты банковского счета)
2. Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом
_______________________________________________________________________________
(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора
________________________________________________________________________________
управления многоквартирным домом способа внесения собственниками
________________________________________________________________________________
помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений

________________________________________________________________________по договору социального найма и договору найма жилых помещений ________________________________________________________________________

государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)
Внесение  собственниками  помещений   в   многоквартирном   доме   и нанимателями жилых помещений по договору  социального  найма  и  договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения  и  платы  за  коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет  :
________________________________________________________________________________
(реквизиты банковского счета претендента)
     К заявке прилагаются следующие документы:
     1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц  (для
юридического  лица),  выписка   из   Единого     государственного реестра
индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):
________________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
______________________________________________________________________________;
     2) документ,  подтверждающий  полномочия   лица   на   осуществление
действий от имени юридического лица или индивидуального  предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:
_____________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
_____________________________________________________________________________;
     3) документы, подтверждающие внесение денежных  средств  в  качестве
обеспечения заявки на участие в конкурсе:
______________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
______________________________________________________________________________;
     4) копии   документов,   подтверждающих   соответствие   претендента
требованию,  установленному  подпунктом 1  пункта 15  Правил   проведения
органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору  управляющей организации  для  управления  многоквартирным  домом,   в   случае   если федеральным  законом  установлены  требования  к  лицам,   осуществляющим выполнение работ, оказание услуг,  предусмотренных  договором  управления многоквартирным домом:
______________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
_____________________________________________________________________________;
     5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:
_____________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
_____________________________________________________________________________.
_____________________________________________________________________________
(должность, ф.и.о. руководителя организации или
ф.и.о. индивидуального предпринимателя)
________________________  _______________________________________
                   (подпись)                                                (ф.и.о.)
"_____" ______________________ 200___ г.
М.П.
 
Сведения об участнике конкурса
 
	Наименование сведений
	Информация

	1. Наименование участника
	 

	1.1. Полное наименование
	

	1.2. Краткое наименование
	 

	1.3. Организационно-правовая форма
	 

	2. Юридический и почтовый адреса
	 

	2.1. Юридический адрес
	

	2.2 Почтовый адрес
	 

	3. Данные о руководителе
	 

	3.1. Ф.И.О.
	

	3.2. Должность
	 

	3.3. Телефон
	 

	3.4. Факс
	 

	3.5. E-mail
	 

	4. Реквизиты участника
	 

	4.1. Основной государственный регистрационный номер (ОГРН), основной государственный регистрационный номер записи о государственной регистрации индивидуального предпринимателя (ОГРНИП), банковские реквизиты.
	

	4.2. ИНН (для физических лиц), банковские реквизиты
	 

	5. Исполнение обязательств по уплате налоговых платежей (отсутствие задолженности в бюджеты всех уровней и внебюджетные фонды)
	 

	6. Сведения о том, что предприятие не является неплатежеспособным, не находится в процессе ликвидации (для юридических лиц), не признано несостоятельным (банкротом)
	 

	7. Сведения о том, что на имущество предприятия не наложен арест и (или) экономическая деятельность не приостановлена
	 

	8. Численность работников
	 


                                                                                                                   Приложение  № 6

 к конкурсной документации

Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе

1.  Общие положения.

1.1. Заявку на участие в конкурсе может подать любое физическое или юридическое лицо, готовое выполнять работы по управлению многоквартирным домом (домами), выставляемыми на конкурс.

1.2. Заявка на участие в конкурсе представляется организатору конкурса в закрытом виде (в запечатанном конверте) в двух экземплярах в установленные им сроки и время приема. На конверте необходимо указать наименование юридического лица и данные его сотрудника, ответственного за участие в конкурсе, телефоны. Физическое лицо указывает свои фамилию, имя, отчество, телефоны.

По истечении установленного срока прием заявок прекращается.

Все документы, входящие в состав заявки, должны быть заполнены разборчиво.

1.3. Заявка на участие в конкурсе принимается и регистрируется организатором конкурса, до начала конкурса хранится в запечатанном конверте.

2.  Подаваемая на конкурс заявка должна содержать следующую информацию:

2.1. Заявление на участие в конкурсе.

2.2. Сведения и документы о претенденте:

наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя; номер телефона;

выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

2.3. Документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

2.4. Реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

3. Подаваемая на конкурс заявка может дополнительно содержать следующую информацию:

3.1. Опыт работы в сфере управления многоквартирными домами:

- сведения о предшествующей деятельности;

- перечень организаций и предприятий, которым ранее были предоставлены жилищно-коммунальные услуги (с указанием телефонов);

- согласие претендента ответить на вопросы, связанные с управлением, эксплуатацией и ремонтом жилищного фонда, включая порядок и условия начисления платежей за оказываемые услуги, принципы финансирования работ, составления планов, бухгалтерской и статистической отчетности.

3.2. Профессионально - квалификационный уровень участника конкурса (с приложением списка персонала с данными о его образовании и стаже работы, в том числе в данной сфере).

3.3. Отзывы организаторов конкурса о предыдущей работе и/или документы, доказывающие способность участника конкурса выполнить должным образом условия договора (в том числе обеспечить надлежащее качество выполняемых работ, сроки их исполнения, проведение ресурсосберегающих мероприятий).

3.4. Предлагаемые методы и формы организации работы с органом местного самоуправления, подрядчиками, населением.
                                                                                                                                       Форма 3
                                                                                                           Конкурсной документации
 
                                                                                                                 (направляется участниками
                                                                                                                 в конкурсную комиссию)
  
                                                       ЗАЯВКА
на получение конкурсной документации для участия в конкурсе
 
	Мы

	(полное наименование, адрес и телефон юридического лица или индивидуального предпринимателя)


 
	зарегистрированные

	(номер и дата государственной регистрации)

	 
	 

	в лице
	 

	(ф.и.о. и должность лица подписавшего заявку)

	 
	 

	действующего на основании_______________________________________________________________________

	
	
	


имеем намерение участвовать в конкурсе по выбору управляющей организации для управления многоквартирными домами
Просим выдать комплект конкурсной документации.
 
 
 
Заявитель: ______________________________________________________.
(подпись)
Дата “_____” _________2015года
              
М. П.
 
 
 
Заявка принята «____» ________________ 2015г.
	 

	(подпись ответственного лица организатора конкурса)


 
 
 
                                                                                                                          Форма 4
Конкурсной документации
 
(вкладывается во внутренний конверт)
 
 
Конкурсное предложение
 
________________________________________________________________________________
                                               ( наименование участника конкурса)
________________________________________________________________________________
                                                                        ( адрес)
Кому____________________________________________________________________________
(организатору конкурса)
 
 
Изучив конкурсную документацию по проведению открытого конкурса по выбору управляющей организации на право заключения договора управления многоквартирными домами,  мы предлагаем заключить договоры управления домами на изложенных в настоящей документации условиях:
 
	Наименование показателя
	Предложение участника

	
	Цифровое выражение
	Предложение прописью

	Размер платы за пользование жилым помещением (платежи населения) на 1 кв.м общей площади жилых помещений в месяц
	 
	Предложения по стоимости  дополнительных работ и услуг


Руководитель                                                              ________________________/____________________________
(подпись)                                      (фамилия, инициалы)
 
Главный бухгалтер                                                  ________________________/____________________________
(подпись)                                      (фамилия, инициалы)
 
М.П.
Приложение  № 7

 к конкурсной документации

РАСПИСКА

о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом

Настоящая расписка выдана претенденту  

(наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

в том, что в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006г. № 75,  представитель Администрации МО СП «Каанское» (671200, Республика Бурятия, Кабанский район с. Кабанск, ул. Октябрьская,8) Зачиняев И.О. принял от него (нее) запечатанный конверт с заявкой для участия в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами)  

(адрес многоквартирного дома)

	Заявка зарегистрирована “
	
	”
	
	200
	
	г. в
	


(наименование документа, в котором регистрируется заявка)

под номером  
.

Лицо, уполномоченное организатором конкурса принимать заявки на участие в конкурсе: 
	 (подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	200
	
	г.


М.П.
Приложение № 8

к конкурсной документации
ДОГОВОР

управления многоквартирным домом  (Проект)

с. Хоринск                                                                                                                «___» __________2016 г.
Настоящий договор заключен в соответствии с результатом открытого конкурса по выбору управляющей организации для управления многоквартирным домом от «__»_______ 2016 г. между ______________________________________________________________________., действующего на основании
_______,
именуемое
в
дальнейшем
«Управляющая
организация», с
одной
стороны,
и (ФИО) являющийся    собственником    жилого    (нежилого (х) помещения (й), квартир (ы) №__, комнат(ы) в коммунальной квартире №
___) общей площадью ___ м2 многоквартирного дома по адресу:  Республика Бурятия, с. Хоринск, ул. _______,
дом __, далее многоквартирный дом, на основании _______, № ___ от
___________________ г, (документ, устанавливающий право собственности на жилое/нежилое помещение) выданного (наименование органа, выдавшего, заверившего или зарегистрировавшего документы) или представитель собственника в лице ___________ (ФИО), именуемые в дальнейшем "Собственники", с другой стороны. Управляющая организация и Собственник (и) совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор, на нижеследующих условиях:

1.
ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Собственник - лицо, владеющее на праве собственности помещением находящемся в многоквартирном доме. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и Общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме. Собственник владеет, пользуется и распоряжается общим имуществом в многоквартирном доме.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру обшей площади указанного помещения.

Управляющая организация - организация, уполномоченная Общим собранием Собственников многоквартирного дома на выполнение функций по управлению и содержанию таким домом и предоставлению коммунальных услуг.
Исполнители работ (услуг) - организации различных форм собственности, на которые Управляющей организацией на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику работ (услуг) по ремонту и содержанию Общего имущества в многоквартирном доме, тепло-, водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, газоснабжению.
В отношениях с Исполнителями Управляющая организация действует от своего имени и за счет Собственника.
1.2.
Общее имущество в многоквартирном доме - принадлежащие Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, чердаки, технические: этажи, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно - техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором
расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

Состав общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории, в отношении которого будет осуществляться управление, указан в Акте о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме. (Приложение N 1)
1.3.
Члены семьи Собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с его Собственником, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

1.4. Иное лицо, пользующееся жилым помещением на основании соглашения е Собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения.

1.5. Лицо, пользующееся нежилыми помещениями на основании разрешения Собственника данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого разрешения.
1.6. Высший орган управления многоквартирным домом - Общее собрание Собственников помещений. В перерывах между Общими собраниями органом управления многоквартирным домом является Управляющая организация. Информация о созыве общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома размещается в помещении доступном для всех собственников - в подъезде на 1 этаже, на доске объявлений.
2.
ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. Предметом настоящего Договора является оказание Управляющей организацией услуг и выполнение работ по управлению, содержанию и ремонту Общего имущества многоквартирного дома, предоставление коммунальных услуг Собственникам помещений в таком доме и пользующимся на законном основании помещениями в этом доме лицам, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.

2.2. Управление многоквартирным домом включает в себя:
2.2.1. выбор Исполнителей работ (услуг), а также заключение с ними договоров от имени Управляющей организации и за счет Собственников.
2.2.2. Выполнение работ и оказание услуг по содержанию и ремонту, а в случае принятия Собственниками соответствующего решения -выполнение работ по капитальному ремонту, самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем заключения за счет Собственников договоров с Исполнителями работ (услуг).
2.2.3. Контроль и требование исполнения договорных обязательств Исполнителями работ (услуг), в том числе объема, качества и сроков предоставления Собственникам работ (услуг).
2.2.4. Начисление, сбор, перерасчет платежей Собственников за содержание, текущий и капитальный ремонт, коммунальные и прочие услуги, с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам.
2.2.5. Установление фактов причинения вреда имуществу Собственников.
2.2.6. Подготовка предложений Собственникам по проведению дополнительных работ по содержанию и текущему ремонту и расчет расходов на их проведение, а также подготовка предложений Собственникам относительно необходимости проведения капитального ремонта, перечня и сроков проведения работ по капитальному ремонту, расчет расходов на их проведение и размера платы за капитальный ремонт для каждого Собственника. 2.2.8 . Проверка технического состояния Общего имущества в многоквартирном доме.
2.2.7.
Хранение копий правоустанавливающих документов на помещения в многоквартирном доме, а также документов, являющихся основанием
для проживания граждан.

2.2.8. Контроль над своевременным внесением Собственниками помещений (квартир) установленных платежей по настоящему Договору.
2.2.9. Принятие и хранение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на многоквартирный дом, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленной законодательством РФ.
2.2.10. Выдача Собственникам справок и иных документов в пределах своих полномочий.
2.2.11. Ведение бухгалтерского, статистического, технического учета, делопроизводства, паспортного стола и иной документации.
2.2.12.
Распоряжение Общим имуществом (сдача в аренду, размещение оборудования, предоставление в пользование, проведение работ и т.д.), с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота Общего имущества на содержание, текущий и капитальный ремонт, а также на иные цели устанавливаемые Собственниками.

2.2.13. Совершение   других юридически   значимых   и   иных действий, направленных на управление многоквартирным домом.
2.2.14. Выполнение    иных    функций    в    соответствии    с    решениями Собственников и по соглашению сторон за дополнительную плату выполнение заявок по ремонту личного имущества Собственника, находящегося внутри его помещения - в пределах эксплуатационной ответственности.
2.2.15. Содержание и текущий ремонт Общего имущества в многоквартирном доме осуществляется Управляющей организацией в соответствии с перечнем работ определенным в Приложении №2  к конкурсной документации.
2.3. Состав Общего имущества жилою дома по настоящему договору определён п.1.4. настоящего Договора, в пределах границ эксплуатационной ответственности.
Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом - помещением Собственника является:

-
по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру);
-
на системах отопления, горячего и холодного водоснабжения - отсекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов,
расположенный в помещении (квартире). При отсутствии вентилей - по первым сварным соединениям на стояках;
на системе канализации - плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире);
на системе электроснабжения - выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Квартирный прибор учета потребленной электроэнергии не принадлежит  к общему имуществу.
3. Обязанности  и права Управляющей организации.
3.1. Управляющая  организация должна обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания граждан, своевременный ремонт и надлежащее содержание в исправном состоянии общего имущества в многоквартирном доме, своевременный ремонт и бесперебойную работу внутридомовых инженерных коммуникаций и оборудования в соответствие с требованиями нормативных документов, СанПиН, СНиП, ГОСТ.  Перечень, состав и периодичность услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме должны выполняться в объеме в соответствие с Постановлениями Правительства РФ от 27 сентября 2003 г. N 170.
3.2. Управляющая  организация обязуется предоставлять Собственнику помещения и лицам, пользующимся данным помещением, коммунальные услуги в следующем   составе:   холодное   водоснабжение,   водоотведение и канализация,  электроснабжение, отопление,   вывоз мусора и твердых бытовых отходов. Объем и качество коммунальных услуг должны соответствовать Постановлению Правительства РФ от  23 мая 2006 г. N 307 «Об утверждении  правил предоставления коммунальных услуг».
3.3. Управляющая  организация обязуется выполнять все работы и оказывать услуги, предусмотренные настоящим договором, иждивением Управляющей  организация - из ее материалов, ее силами и средствами, а также привлекать к выполнению работ по настоящему договору подрядные организации,  Управляющая  организация несет ответственность за ненадлежащее качество предоставленных материалов и оборудования, а также за предоставление материалов и оборудования, обремененных правами третьих лиц.
3.4. Управляющая  организация обязуется:
- Приступать к выполнению настоящего Договора не позднее чем через тридцать дней со дня его подписания.
- Обеспечить надлежащее техническое состояние и безопасность для жизни и здоровья Собственников элементов строительных конструкций здания, энергетических сетей, инженерного и сантехнического оборудования, устройств для оказания коммунальных услуг, а также приборов учета коммунальных услуг. Перечень, состав и периодичность услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме установлены Приложением № 1 к настоящему договору.
- Информировать в письменной форме Собственника об изменении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги не позднее, чем за 30 дней до введения новых тарифов.
- Для принятия решений на Общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и другие предложения, связанные с условиями проведения капитального ремонта.
- За 30 дней до истечения срока действия настоящего Договора представлять отчет Собственнику о выполнении условий настоящего Договора, а также передавать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников   жилья   либо  жилищному   кооперативу,   или   иному специализированному потребительскому кооперативу, либо (в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме) одному из данных собственников, указанному в решении Общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.
- Организовывать сбор платежей за содержание и ремонт, за коммунальные услуги;
- Исполнять поручения Собственника и решения Общего собрания собственников;
- Устанавливать факты причинения вреда имуществу Собственника;
- Информировать Собственника об исполнении обязательств путем вывешивания информации в доступном месте;
- Выдавать Собственнику безвозмездно справки и иные документы в пределах своих полномочий.
- При получении от Собственника сообщения об аварии, незамедлительно (в течение 30минут) прибыть на место, для устранения причин аварии и фиксации ее причин и последствий.
- Принимать в установленном законом порядке меры по ликвидации задолженности Собственника по оплате за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальных услуг, установленные Договором.
- Определять смету затрат на капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома, а также иные расходы, связанные с исполнением данного поручения;
       - Информировать Собственника об утвержденной смете доходов и расходов на соответствующий год, а также отчитываться об ее исполнении по итогам года путем вывешивания информации в доступном месте;
- Вести реестр Собственников и иных  проживающих в многоквартирном доме лиц, делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домом;
4. Права и обязанности Собственников жилья.
4.1.  Пользоваться   жилым помещением по назначению и в пределах, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации и Правилами пользования жилыми помещениями, а также пользоваться общим имуществом в многоквартирном доме;
4.2. В установленном порядке требовать возмещения убытков, причиненных в связи с деятельностью (бездеятельностью) Управляющей  компании;
4.3. Получать отчет о выполнении Договора, о деятельности Управляющей  организации и заключенным ею договорам;
4.4. Собственник помещения обязуется оплачивать услуги и работу Управляющей организации  по содержанию жилого дома, а также коммунальные услуги на условиях и в порядке, предусмотренных данным договором. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных Управляющей  организацией Собственнику не позднее «___» числа месяца, следующего за истекшим месяцем.  Плата за жилое помещение и коммунальные услуги включает в себя:
а)  плату за содержание и ремонт жилого помещения (за услуги и работы по содержанию многоквартирного дома содержанию, текущему капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме);
б) плату за коммунальные услуги.
Уменьшение размера платы за содержание и ремонт жилого Помещения, коммунальные услуги в случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими, установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации, решениями органа  местного самоуправления.
4.5. Собственник помещения обязуется:
 Соблюдать правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, соблюдать права и законные интересы соседей, поддерживать надлежащее состояние жилого помещения, бережно относиться к общему имуществу многоквартирного дома, объектам благоустройства придомовой территории и зеленым насаждениям;
При обнаружении неисправностей в помещении немедленно сообщать о них в Управляющую  организацию или в соответствующую аварийную службу. Допускать в помещение должностных лиц Управляющей  организации, а также предприятий субподрядчиков, имеющих право проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля;
За  свой  счет  устранять  ущерб, причиненный собственником  имуществу  других   собственников  помещений  в многоквартирном доме;
Своевременно извещать Управляющую  организацию о своем временном отсутствии по месту жительства.
4.6.Собственник не вправе:
4.6.1.Проводить переоборудование инженерных систем и оборудования, относящегося к  общему имуществу, а также иного общего имущества.
4.6.2. Использовать бытовые машины (приборы, оборудование) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем, указанных в техническом паспорте жилого помещения, ведение которого осуществляется в соответствии с порядком государственного учета жилищных фондов.
4.6.3. Производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения Управляющей организации .
4.6.4. Самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом или жилой дом либо в технический паспорт жилого помещения.
4.6.5. Самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте жилого помещения.
4.4.6. Самовольно нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение.
4.6.7. Нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг;
4.6.8. Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам, не имеющие технических паспортов, сертификатов. . В случае приобретения электробытовых приборов высокой мощности согласовать с Управляющей организацией возможность их установки в помещении
4.6.9.Отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на помещение. За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего Собственнику имущества и оборудования, находящегося внутри помещения, не относящегося к Общему имуществу в многоквартирном доме.

4.7.10. Соблюдать права и законные интересы соседей, Правила пользования жилым помещением, а также Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме. Соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования в многоквартирном доме, выносить мусор в специально отведенные   для   этого   места,   не   допускать   сбрасывания   в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию.
4.8.11. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами
5. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ
5.1. Цена Договора определяется как сумма платы за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для Собственников помещений в многоквартирном доме включает в себя: плату за содержание и ремонт помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме; плату за коммунальные услуги.
5.2. Размер платы за содержание и ремонт помещения определяется на общем собрании Собственников помещений в данном доме с учётом предложений Управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем на один календарный год. 
5.3. Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из объёма потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям прибора учёта, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг.
5.4. Плата за услуги по управлению Управляющей организации составляет ___ руб. с одною метра квадратного помещения Собственника.
5.5. Плата за помещение и коммунальные услуги вносится на основании платёжных документов, представленных не позднее «___» числа расчётного месяца.
5.6. Плата за услуги и работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества, коммунальные услуги вносится собственником ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, по реквизитам и в размере, указанным в платёжном документе.
5.7. При изменении в течение года тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация
производит
Собственникам соответствующий перерасчет со дня их изменения.
5.8. Не использование Собственниками и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за помещение, и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.
5.9.
Изменение формы собственности на помещение, оснований пользования помещением, образования или ликвидация товарищества собственников жилья либо жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива не является основанием изменения размера платы за помещение и коммунальные услуги.
5.10.
При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется на основании актов, составленных с участием Управляющей организации и Исполнителя работ (услуг).
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. Стороны несут материальную ответственность, за невыполнение взятых на себя обязательств по настоящему договору в соответствии с его условиями и действующим законодательством Российской Федерации.
6.2. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:
- в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

- невыполнение являлось следствием непреодолимой силы, возникшим после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера.

6.3. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую Сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обязательств.

6.4.Управляющая организация   несет ответственность по своим обязательствам с момента заключения договора.

6.5. Управляющая организация не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не отвечают по обязательствам Управляющей организации, которые возникли не по поручению Собственников.
7. УСЛОВИЯ РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

7.1. Смена организационно - правовой формы Управляющей организации (ООО, ОАО и др.) не является основанием для досрочного расторжения договора.
7.2. Отчуждение помещения новому Собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора.
7.3. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются лицу, назначенному общим собранием собственников, а в отсутствии такового любому собственнику на хранение.
7.4. Стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течение одного месяца с момента расторжения договора.
8. ОРГАНИЗАЦИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ
8.1. Управляющая организация вправе принимать решение об организации проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

8.2. Собственники помещений многоквартирного дома предупреждаются о проведении     годового и внеочередного общего     собрания     под роспись, либо   помещением информации в помещении доступном для всех собственников - в подъезде на 1 этаже, на доске объявлений. Расходы на организацию внеочередного общего собрания несет инициатор его созыва.
8.3. Собственники взаимодействуют с Управляющей организацией по вопросам настоящего договора лично, либо через уполномоченных представителей, определенных решением общего собрания.
8.4. Вопросы, не отнесенные к компетенции Общего собрания по управлению многоквартирным домом, решаются Управляющей организацией либо с уполномоченными представителями собственников многоквартирного дома путем открытого голосования. Решение принимается большинством голосов.

9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

9.1 .Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами.
         9.2.Настоящий договор заключается на один год.
10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
10.1. Все споры по настоящему договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения - в судебном порядке.
10.2. Все изменения и дополнения к настоящему Договору осуществляются путем заключения дополнительного соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора, принятого на общем собрании либо уполномоченными представителями, определёнными решением общего собрания.
10.3. Данный договор является обязательным для всех Собственников помещений в многоквартирном доме.
10.4. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр хранится у уполномоченного представителя Собственников, второй - у Управляющей организации. Управляющая организация имеет право выдать заверенную копию договора обратившемуся собственнику за его счет.

11. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН
Управляющая организация
Собственники: (ФИО, доля в праве)_________________________________________________

Внешний конверт


(    Адрес Организатора


Наименование конкурса


    Не вскрывать до ______ час. _______20____г.
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